Koczowie
Targowa 26
eenTesee Sprawozdanie
z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota”

w Skoczowie za 2018 r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni stanowiony byl w osobach : Janusz

Skowronski — Prezes Zarzadu, Teresa Zagora — Cztonek Zarzadu, Glowna Ksiegowa, Kazimierz
Pilecki — Czlonek Zarzadu oraz pelnomocnik Zarzadu - Marzena Kisiala.
Zarzad w wymienionym sktadzie administrowal majgtkiem Spdtdzielni na ktory sktada sie : 40
wielokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, 2 pawilony ustlugowe, 1 budynek gospodarczy,
237 bokséw garazowych, place zabaw, boiska, tereny zielone, chodniki, miejsca postojowe, drogi
dojazdowe do budynkéw oraz tereny dzierzawione przez najemcow.

Laczna powierzchnia gruntow przynaleznych do Spoétdzielni to 19,5 ha w tym :

- 1,2 ha to grunty, ktére sa w uzytkowaniu wieczystym. Na tych gruntach usytuowane sg pawilony
handlowe, budynek gospodarczy oraz grunty stanowigce mienie Spoldzielni.

- 18,3 ha to grunty wykupione na wlasnosé przez Spotdzielnie na ktérych zlokalizowane sa budynki
mieszkalne i boksy garazowe. W obrebie gruntéw wilasnych 8,1 ha stanowia grunty do ktérych
ustanowiono odrebna wlasnos¢ do lokalu, natomiast 10,2 ha to grunty Spoldzielni.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Starostwo Powiatowe w Cieszynie dokonato na potrzeby inwestycji
( przebudowa drogi G. Bér ) podzialu nieruchomosci. Na podstawie tego podziatu Spoétdzielnia
musiata odda¢ grunt w wieczystym uzytkowaniu o pow. 161m? oraz grunt wlasny o pow. 351 m?* za
ktory to grunt Spoéldzielnia oraz wiasciciele odrebnej wlasnosci mieli otrzymac rekompensate. W
dalszym ciagu czekamy na sfinalizowanie tej transakcji.

Oprocz tego Spotdzielnia dzierzawi od Gminy Skoczéw teren pod plac zabaw na nieruchomosci
Targowa o pow. 1.319 m?.

W 2.158 mieszkaniach na dzien 31.12.2018 r. zamieszkiwato 4.438 oséb. W okresie roku
ubylo 35 os6b. Trend spadkowy nie ustaje, jednakze jest to zdecydowana mniejsza ilos¢ oséb w
poréwnaniu z poprzednimi latami, gdzie ubywato $rednio do 100 0s6b na rok.

Obecnie Spoéldzielnia zrzesza 2.414 cztonkdw ( ubyto 80 a przyjeto 104 nowych cztonkdéw ).

Struktura wiasnosciowa przedstawia si¢ nastepujaco :
- 984 lokale mieszkalne i1 1 lokal uzytkowy oraz 5 bokséw garazowych posiadaja prawo odrebne]
wiasnosci do lokalu. ( w tym 208 0séb bez cztonkostwa )
- 1.121 lokali mieszkalnych oraz 232 boksy garazowe posiada spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.
- 53 lokale mieszkalne posiadaja lokatorskie prawo do lokalu, w tym 9 0séb jest wykluczonych z
cztonkostwa Spoétdzielni. Czterech z nich posiada wktad lokatorski, natomiast 5 0sdb nie posiada
wkiadu mieszkaniowego, ale dotyczy to tylko czterech mieszkan, gdyz dwie osoby zajmuja
wspolnie jedno mieszkanie.
W tych 53 mieszkaniach z lokatorskim prawem do lokalu 31 lokali znajduje si¢ w budynku przy ul.
G. Morcinka 18. Na dzien 31.XI1.2017 r. wszystkie mieszkania w tym budynku zostaty oddtuzone.
Obecnie trwaja ustanawiania odrgbnej wlasnosci do tych lokali na podstawie aktéw notarialnych.

Na Kkoniec okresu sprawozdawczego ilosciowa 1 procentowa struktura udziatu lokali

wyodrebnionych do calosci zasobdw Spoéldzielni, w podziale na poszczegdlne nieruchomosci

przedstawia si¢ nastepujaco :

Objazdowa 51 lokali wyodrebnionych ( w tym 1 lokal uzytkowy ). co stanowi 28.49% calosci
tej nieruchomosci



Targowa 113 lokali wyodrebnionych. co stanowi 32,01% catosci tej nieruchomosci

Osiedlowa 101 lokali wyodrebnionych, co stanowi 44,89% calosci tej nieruchomosci

G. Bor 181 lokali wyodrebnionych, co stanowi 36,57% catosci tej nieruchomosci

G. Morcinka 514 lokali wyodrebnionych, co stanowi 60,68% calosci tej nieruchomosci

G. Morcinka 18 25 lokali wyodrebnionych, co stanowi 42.37% calosci tej nieruchomosci

OGOLEM : 984 lokale mieszkalne i 1 lokal uzytkowy sa wyodrebnione, co stanowi 45,60%
calo$ci zasobow mieszkaniowych Spéldzielni.

W 2018 roku doprowadzono do podpisania 25 uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci do
lokalu. W tym 4 umowy na nieruchomosci G. Morcinka z wlasnosciowym prawem do lokalu oraz
21 umoéw z nieruchomosci G. Morcinka 18 z czego 20 lokali dotyczylo przeniesienia wlasnosci z
lokatorskim prawem do lokalu oraz 1 lokal z wlasnosciowym prawem.

W dalszym ciggu istnieje mozliwos$é dokonywania notarialnego przeniesienia wlasnosci.

Gospodarka finansowa prowadzona jest w oparciu o Ustawe o Rachunkowosci, Prawo
Spotdzielcze, Zaktadowy Plan Kont oraz Plan Gospodarczo-Finansowy. Ksiegi rachunkowe
prowadzone sg technikg komputerowa.

Sprawozdanie finansowe zostalo zwerytikowane przez Komisje Rewizyjna i przedstawione Radzie
Nadzorczej oraz skierowane zostato do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni.

Bilans za 2018 rok po stronie Aktywow i Pasywow zamyka sie kwota 21.089.528,91 zi
ogo6tem poniesione koszty 11.405.564,06 zt
ogblem otrzymane wplywy 11.540.309.69 zt
nadwyzka wptywow nad kosztami 134.745,63 zl
bilans otwarcia na 01.01.2018 1. 142.518,93 zt
podatek dochodowy -31.221.00 zt
razem wynik Spotdzielni: 246.043,56 zt
W tym :
zysk na dziatalnosci GZM 148.465.11 7zt
zysk z dzialalnoS$ci gospodarczej netto 97.578,45 z}

W 2018 roku :

Utworzono odpis aktualizujacy naleznosci w wys. : 10.077.78 zi
Rozwigzano utworzony odpis aktualizujacy naleznosci w wys. : 8.224.14 zt
Wykorzystanie rezerwy 0.00 zt
Wysoko$¢ utworzonego odpisu na naleznosci na dzien 31.XI11.2018 r. wynosi  302.073,77 zi
w tym : z lokali mieszkalnych 179.291,00 zt - dot. lokali bez wktadu ( odrgbna wiasnos¢ )
z lokali uzytkowych 122.782,77zF - dot. siedmiu lokali, gdzie prym wiedzie jedna
osoba
Utworzono odpis aktualizujacy odsetki od naleznosci w wys. : 14.969.02 zt
Rozwigzano utworzony odpis aktualizujacy odsetki od naleznosci w wys. 17.675,28 zi

Wysoko$¢ utworzonego odpisu na odsetki od naleznosci na 31.XII. 2018r. wynosi 104.750,26 z1
w tym : z lokali mieszkalnych ~ 55.775.,26 zi
z lokali uzytkowych 48.975.00 zt



Zaleglosci w optatach czynszowych na lokalach mieszkalnych, boksach garazowych oraz z tytulu
uzytkowania lokali handlowo-ustugowych ogoétem wynosza 596.480,03 zt ( mniej w stosunku do
ubieglego roku o 1.087,27 zt. )

Jest to minimalna poprawa w $ciaganiu naleznosci, biorac pod uwage to. ze niektore osoby, co do
ktorych toczy sie postepowanie sagdowe, nic nie wplacaja.

W 2018 roku Spodtdzielnia nie dokonata licytacji komornicze] zadnego z mieszkan.

Ogolem zaleglosci czynszowe przedstawiajg si¢ nastepujaco :

z tytutu czynszu biezacego : lokale mieszkalne 246.406,57 zt
lokale uzytkowe 58.735,73 zt
boksy garazowe 2.209.85 zt

razem : 307.352,15 z1

z tytulu podpisanych ugdd

o ratalna sptate naleznosci : lokale mieszkalne 12.919.49 zt
lokale uzytkowe 0.00 zt

razem : 12.919,49 zi

tytutu naleznosci zasadzonych : lokale mieszkalne  182.993.93 zi
lokale uzytkowe 95.368.56 zt

razem : 278.362.49 zt

Razem zalegto$¢ za 2017 rok wynosita 597.567.30 zt a za 2018 rok wynosi 598.634.13 zt co
stanowi roznice w wysokosci + 1.066,83 zl.

Ogoélem zaleglosci z tytulu oplat czynszowych :

na lokalach mieszkalnych 442.319,99 zt byto w2017 r. 451.425.71 zt rdznica 9.105.72 zt

na lokalach uzytkowych  154.104,29 zt  byto w2017 r. 144.061.86 zt roznica + 10.042.43 zt

na boksach garazowych 2.209.85zt bylow 2017 1. 2.079.73 zt réznica + 130,12 zt
Razem: + 1.006,83 z}

Oprocz powyzszych naleznosci z tytulu optat czynszowych powstaje jeszcze zalegto$¢ z
nastepujacych tytutow :

z tytulu naliczonych odsetek biezacych od zalegtosci czynszowych w wys. : 34.198.46 zt
z tytulu odsetek zasadzonych od naleznosci czynszowych spornych w wys. : 71.185.45 zt
z tytutlu poniesionych kosztéw sadowych i komorniczych w wys. : 46.653,66 7zt
Ogolem dodatkowe naleznos$ci stanowia kwote w wysokosci : 152.037,57 7k

W pordéwnaniu z rokiem ubieglym mniej o 7.557.89 zt.

Podsumowujac wszystkie koszty zwiazane z dlugiem wynikajacym z tytutu oplat czynszowych
nalezy zaznaczy¢. ze niedobor z tego tytutu zmalatl w stosunku do ubieglego roku o 6.491,06 zl.
w tym : z tytutu optat czynszowych wzrdst o 1.066,83 zt

z tytulu odsetek. kosztow sagdowych i komorniczych zmalat o 7.557.89 zi
Wynik nalezy uzna¢ za dobry, biorac pod uwage to, ze mimo spraw toczacych si¢ w postepowaniu
sadowym, czy komorniczym, gdzie nie ma w ogoéle wplywdw czynszowych, zaleglosci czynszowe
utrzymuja si¢ na podobnym poziomie co w roku ubieglym.

Zaleglosci czynszowe w dalszym ciggu sa problemem w naszej Spotdzielni. Mamy podpisana
umowe z Krajowym Rejestrem Diugéw, majaca na celu zdyscyplinowanie dluznikow, co wiaze sie
z uniemozliwieniem zawierania umow o ewentualne nowe pozyczki bankowe. Dluznicy wzywani



sa do administracji w celu przedstawienia aktualnej sytuacji finansowej swojego gospodarstwa
domowego. W trudnej sytuacji finansowej rodziny proponowana jest pomoc w postaci dodatku
mieszkaniowego. W 2018 roku wydano 90 decyzji dotyczacych przyznania dodatkoéw
mieszkaniowych na taczna kwote 101.224,78 zL ( mniej w stosunku do ubieglego roku o 13 decyzji
w kwocie mniejszej o 13.475.30 zt ). W przypadku krétkoterminowego zadluzenia z
uzasadnionych przyczyn losowych, Zarzad wyraza zgode na ratalna splate zaleglosci czynszowych.
pod warunkiem splaty biezacego czynszu. Nie wywiazanie sie z powyzszego, skutkuje
skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego. Na dzien 31.XII1.2018 r. zostalo spisanych
13 ugdd o ratalng splate naleznosci czynszowych ( mniej w stosunku do ubieglego roku o 18 ugod ).
Naleznosci zasadzone, ale jeszcze nie skierowane na droge postepowania komorniczego, rowniez
mozna sptacaé¢ na podstawie porozumienia ze Spoldzielnia, pod warunkiem jednoczesnej splaty
naleznosci biezacej z tytulu oplaty czynszowej. Na 31.XIL.18 r. Spoldzielnia posiadala 12
porozumien na sptate naleznosci zasadzonych. W stosunku do mieszkancow, ktérych zadluzenie
wynosi ponad trzy miesigce, stosowane sa procedury prawne takie jak : kierowanie ostatecznych
przed sadowych wezwan o zaplate, brak wplaty skutkuje skierowaniem sprawy na droge
postepowania sadowego, natomiast po prawomocnym wyroku, w sytuacji braku spisanej ugody o
zaplate. sprawa kierowana jest na droge postepowania komorniczego, co wiaze si¢ z dodatkowymi
kosztami sagdowymi i komorniczymi. W przypadku braku mozliwosci $ciagnigcia naleznosci. lokal
taki kierowany jest do sprzedazy w drodze licytacji, ktdra to licytacje przeprowadza komornik.

W 2018 roku Spoéldzielnia nie otrzymata od Gminy Skoczéw zadnego lokalu socjalnego.

Dzial windykacji Spoétdzielni Mieszkaniowej wystal w 2018 roku 77 wezwan przedsadowych,
posiadamy 15 nakazow sadowych o zaplate naleznosci czynszowych dotyczacych lokali
mieszkalnych oraz 3 nakazy dotyczace lokali uzytkowych, u komomika jest 12 spraw z ktorych
komornik sciaga nalezno$¢. Nie wnosilismy w 2018 roku do komornika sprawy o licytacje lokalu. Z
kolei w Krajowym Rejestrze Dlugdéw mamy zarejestrowanych 54 osoby. ( mniej w stosunku do
ubieglego roku 0 9 0s6b ). 1 osoba oczekuje na przydziat lokalu socjalnego zgodnie z posiadanym
wyrokiem sadowym.

Zaleglosci z lokali uzytkowych wynoszg :

naleznosci do 1 m-ca 13.862,15zt  bylow2017r. 12.282.,72 7t
naleznosci od 1 m-ca do 3 m-cy 13.876,69 zt  bylo w2017 r. 11.738,97 zt
naleznosci od 3 m-cy do 6 m-cy 757,72zt  bylow 2017 r. 15.178,13 zi
naleznosci powyzej 6-ciu m-cy 30.239.17zt  bylow 2017 r. 913,17 z1
naleznosci zasadzone 95.368.56 zt  bylo w2017 1. 103.948.87 zl

Zarzad poprzez dzialania dyscyplinujace oraz uswiadamianie o grozbie eksmisji do lokalu
zastepczego lub grozba licytacji stara sie¢ pomagac osobg zadtuzonym w splacie naleznosci.

Podstawa dziatalnosci dzialu administracyjno - technicznego jest troska o prawidlowe
funkcjonowanie Spétdzielni w zakresie organizacyjnym, porzadkowym, kontrolnym oraz dbatos¢ o
stan techniczny budynkéw. instalacji. sieci, urzadzen oraz terenéw zielonych w zakresie biezacym i
perspektywicznym.

W wyniku corocznych przegladéw oraz wymogéw Ustawy Prawo Budowlane tworzony jest
plan remontowy stanowigcy integralng czg¢sé planu gospodarczo-finansowego. Wszystkie prace
remontowe prowadzone byly przez firmy wylonione w wyniku przetargdw i zapytan ofertowych na
podstawie sporzadzonych kosztorysow.



Fundusz remontowy za 2018 rok przedstawia si¢ nastepujaco :

bilans otwarcia na 2018 rok - 257.523.36 zt wtym:
z funduszu remontowego biezacego - 187.860.74 7t
z tytulu splaty kotlowni Al JPII 1a - 1.514.88 7t
z tytulu splaty kottowni Obj. 20,22124 - 68.147.74 zl
dofinansowanie F.R. uchwata Walnego Zgromadzenia +161.411,30 zt
biezace wptywy na F.R. w 2018 roku +2.273.986,49 zt
Ogotem $rodki do dyspozycji w 2018 roku 2.177.874.43z7
koszty wykonanych prac remontowych 2.868.428.,28 zi
Bilans zamkniecia na F.R. za 2018 rok : - 690.553,85 zi
wtym :
z funduszu remontowego biezacego - 639.562.88 7t
z tytutu sptaty kottowni Al JPII 1a 1.014,72 zt
z tytutu splaty kottowni Obj. 20,22124 - 52.005.69 7l

Koszt remontu kottowni obstugujacej budynek przy ul. AL JP II la zostal sptacony, jednak odpis
pozostal w zwiazku z przyszlymi nakladami na te¢ kotlownig, natomiast koszty zwigzane z
kotlownia obstugujaca budynki przy ul. Objazdowej 20, 22 i 24 roztozone sa w czasie na kilka lat.

Fundusz remontowy na poszczegdlnych nieruchomosciach przedstawia sie nastepujaco :

Nieruchomos¢ Koszty poniesione Wplywy ogéltem z B.O. Saldo na 31.XI1.2018 rok
Objazdowa 100.651,25 zt 143.062.81 zt 42.411.56 zt
Targowa 659.131,24 zt - 104.773,20 zt - 763.904.,44 z1
Osiedlowa 162.153.93 zt 317.856.09 zt 155.702,16 zi
G.BoriGM 517 266.862,10 zt 435.124.48 zt 168.262,38 71
G. Morcinka 1.459.913.81 zt 1.011.333,39 zt - 448.580.42 71
G. Morcinka 18 78.282,52 z} 103.714,50 zt 25.431.98 zt
Pawilony handlowe 136.476.12 7t 30.849.23 zt - 105.626,89 zi
Mienie S.M. 0.00 zt 286.740,79 zt 286.740,79 zt
Kottownia AL JPII 1a 2.263,20 zt 3.277,92 7 1.014,72 zt
Kotlownia Obj. 20,22 124 2.694.11 zt - 49.311,58 zt - 52.005.69 zt
Ogoélem : 2.868.428,28 zl 2.177.874,43 z} - 690.553,85 zi
wtym :

nadwyzka przychodow nad kosztami w wysokosci 679.563,59 zt z czego z mienia Spotdzielni

Gornego Boru oraz G. Morcinka 18).

nadwyzka kosztéow nad przychodami wynosi 1.370.117,44 zl z czego z tytulu remontowanej
kottowni na budynkach Objazdowa 20. 22 i 24 kwota wynosi 52.005.69 zt a z pozostalych
nieruchomosci 1.318.111.75 zt ( dotyczy Targowej, G. Morcinka oraz pawilonéw handlowych ).
Nieruchomosé Targowa otrzymala zgode Walnego Zgromadzenia na przekroczenie kosztow w
stosunku do otrzymywanych wplywow na fundusz remontowy w wysokosci 730.000.00 zt z
przeznaczeniem na remont balkonéw. do sptaty w kolejnych latach oraz nieruchomosé¢ G. Morcinka
w wysokos$ci 416.000,00 zt do sptaty w 2019 roku.

Zgodnie z regulaminem zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
odpis na fundusz remontowy w czesci przeznaczony jest na dofinansowanie wymiany stolarki
okiennej dokonywanej przez mieszkancow we wlasnych mieszkaniach. W 2018 roku



dofinansowanie otrzymato 19 oséb na laczng kwote 26.440,26 z1.

Zakres prac objetych funduszem remontowym na 2018 rok w okresie roku ulegt korekcie glownie z
uwagina :

ujawniane na biezaco czynniki oraz wady powodujace powstanie przysztych szkod

rozszerzenie zakresu prac remontowych

konieczno$¢ zamiany priorytetdéw w zakresie wykonywanych robot remontowych

Wykaz robét wykonanych na poszczegélnych nieruchomos$ciach i plan remontéw na 2019 rok
przedstawia si¢ nastepujaco :

Nieruchomos$¢ Objazdowa
wykonanie w 2018 roku :

Dofinansowanie do wymiany okien 1.476.45 7zt
Wykonano : instalacje c.c.w. Obj. 20 70.998.48 7zt
utwardzenie terenu Obj. 20 — miejsca postojowe 8.773,87 zt
remont logii matych balkonéw — 1 pion 12.005.44 zt
remont daszkow wiatrotapéw ALJPII 1a — 3 klatki 4.211,09 zt
Inspektor Nadzoru 3.185,92 zt

Koszt wykonanych robot w 2018 roku wyniost : 100.651,25 zi
planowane roboty na 2019 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien 3.000,00 zt
Wykonanie : instalacji c.c.w. w bud. Obj 22 104.550,00 zt
nawierzchni brukowej Obj 22-24 chodnik + fragment opaski
bez drenazu 11.812.50 zi
remontu logii matych balkonéw 2 piony 26.040.00 zt
Inspektor nadzoru 3.950.00 zt

Przewidywane koszty na pokrycie w/w rob6t w 2019 roku zaplanowane zostaly do wysokosci
149.352,50 z1.
Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Objazdowa : + 3.227,50 zL

Nieruchomos$¢ Targowa
wykonanie w 2018 roku :

Dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej 3.422.91 zt
Wykonano : remont balkonéw w technologii ,.Alumistr”™ w bud. 22 598.848.55 zt

instalacje Azart DVB-T SAT w bud. 22 41.275.11 zi
Inspektor Nadzoru 15.584,67 zt

Koszt wykonanych rob6t w 2018 roku wyniost 659.131,24 zl

Zaznaczy¢ nalezy. ze nieruchomos$¢ ta uchwata Walnego Zgromadzenia otrzymata zezwolenie na
przekroczenie kosztow wzgledem otrzymanych wplywéw o 730.000 zt do splaty w nastepnych
latach.

planowane roboty na 2019 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien 4.000.00 zt
Wykonanie : remontu balkonéw w technologii ..Alumistr™ w bud. 23 613.850.00 zt

instalacji Azart DVB-T, SAT w bud. 23 30.000,00 zt
Inspektor Nadzoru 26.056,22 zt

Przewidywane koszty na pokrycie w/w robot w 2019 roku zaplanowane zostaly do wysokoSci
673.906,22 zl.

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomos$ci Targowa : - 1.096.746,82 z}
Przypomnie¢ nalezy. ze uchwatg Walnego Zgromadzenia zostata udzielona zgoda na przekroczenie
kosztéw dotyczacych remontu balkonow za 17, 18 1 19 rok lacznie na kwote 1.020.000 zi,



natomiast koncowe saldo na biezacym funduszu remontowym zostalo zaplanowane jako niedobor
w wysokosci 76.746.82 zi.

Nieruchomos¢ Osiedlowa
wykonanie w 2018 roku :

Dofinansowanie do wymiany okien 2.985,06 zt
Wykonano : remont balkonéw dwdch piondw w bud nr 16 45.420.49 zt
naprawe z dociepleniem $cian szczytowych w bud nr 161 18 43.535,34 7t
przetozono chodnik pomiedzy Os. 16 a 20 — Sciana szczytowa 30.026,27 zt
utozenie chodnika Os 16 w kierunku Stonecznej — wspolfinansowanie
ze Wspdlnotami w 60% 14.675.01 zt
indywidualne wentylacje tazienek — prace kominiarskie Os. 20 20.321,79 zt
Inspektor Nadzoru 5.189,97 zt

Koszt wykonanych robét w 2018 roku wyniést 162.153,93 zi
planowane roboty na 2019 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien 6.000,00 zt
Wykonanie indywidualnych wentylacji tazienkowych w bud. 22 33.000,00 zt
Inspektor Nadzoru 2.762.04 7

Przewidywane koszty na pokrycie w/w robét w 2019 roku zaplanowane zostaly do wysokosci
41.762,04 zt

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Osiedlowa : +299.035,73 zi

Srodki te kumulowane beda na roboty zwiazane z montazem nowych balkonéw.

Nieruchomo$¢ G. Bor
wykonanie w 2018 roku :

Dofinansowanie do wymiany okien 1.197,30 zt
Wykonano : instalacje¢ elektryczna na klatkach schodowych bud. G.B. 6
- czgsciowa zaptata w wys. 79.958.,25 zi

malowanie jednej klatki po remoncie instalacji elektrycznej G.B. 6 9.284.00 zt
wymiane licznikéw wodnych c.c.w. wbud G.B. 31 7orazGM. 5 14.590.80 zi

remont balkondéw 3 piony w bud G. Bér 61 7 oraz G. Morc 5 66.559.36 zt

witryny w wiatrotapach G.B. 4 24.132,75 zt

opaske + cokdt w bud G.B. 7 8.659.44 7t

malowanie klatek po remoncie inst. elektr. G.M. 5

oraz wiatrolapow w bud G.M. 71g. Bor 31 4 50.980,74 zt
Inspektor Nadzoru 11.499.46 zt

Koszt wykonanych robét w 2018 roku wyniést 266.862,10 zi
planowane roboty na 2019 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien 8.000,00 zt
Wykonanie wymiany licznikéw wodnych c.c.w. G.B. 4.51 6 oraz G.M.7 22.230,00 zt
instalacji Azart DVB-T — kolejny budynek 38.000,00 zt
docieplenia i naprawy elewacji $ciany frontowej G.B. 3 139.575.00 zi
wymiany okien na klatkach schodowych w docieplanych bud. 16.250.00 zt
wymiany rur spustowych od strony docieplanej 6.000.,00 z1
kafelkowania wiatrolapéw — kolejne budynki, malowanie sciany
okiennej po wymianie okien 15.000,00 zt
Mata architektura osiedla 10.000.00 zt
Inspektor nadzoru 12.200,00 zt

Przewidywane koszty na pokrycie w/w robot w 2019 roku zaplanowane zostaly do wysokosci
267.255,00 zL

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Bor : + 119.833,20 zl.

Nadwyzka srodkéw moze by¢ przeznaczona na docieplenie elewacji Sciany szczytowej w kolejnym



budynku.

Nieruchomos$é¢ G. Morcinka
wykonanie w 2018 roku :

Dofinansowanie do wymiany okien 23.061.78 zt
Wykonano : remont balkonéw w technologii ..Alumistr™ G.M. 13 826.358.,62 zi
instalacje Azart DVB-T SAT w bud 13 28.859.,45 7zt
modernizacje tablic bezpiecznikowych-administracyjnych i
wymiane opraw o$wietleniowych — G. M. 32 31.029.68 zt
wymiang licznikdw wodnych w bud. 9,19.21,23 1 34 68.191,20 zt
remont piondw kanalizacji w piwnicach w bud. 22, 241 26 44.535.60 7t
docieplenie $cian miedzybalkonowych w G.M. 3 i dyletacje
trzech scian w bud. G. M. 28 71.172.86 71
malowanie pomieszczen wymiennikowni po remoncie z posadzka
wbud. G. M. 34136 7.291,99 7zt
Mata architektura : zostal utwardzony chodnik przy placu zabaw oraz
nasadzenia 19.038.18 zt
Dokonczono remont balkonéw w technologii ,.Alumistr™ G.M. 9 276.200,82 71
instalacje Azart DVB-T SAT G.M. 9 20.061.,80 zt
Inspektor Nadzoru 44.111.83 zt

Koszt wykonanych rob6t w 2018 roku wyniést 1.459.913,81 zi
planowane roboty na 2019 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien 16.000,00 zt
Wykonanie :remontu balkonéw w techn. ., Alumistr™ w bud 15 klatka I'1II 428.000.00 zt
instalacji Azart DVB-T SAT w bud G. M. 15 40.000.00 zt
modernizacji tablic bezpiecznikéw administracyjnych 1
wymiana opraw oswietleniowych w jednym budynku 29.000,00 zt
Mata architektura : utwardzenie terenu, chodnik — plac zabaw, nasadzenia 20.000,00 zt
Inspektor nadzoru 49.660.00 zt

Przewidywane koszty na pokrycie w/w robét w 2019 roku zaplanowane zostaly do wysokosci
582.660,00 z!

Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morcinka : - 58.842,68 z1

Ze wzgledu na potrzebe wykonania balkonéw w budynku nr 15 klatka III-V Zarzad Spoéldzielni
zwrdci sie do Walnego Zgromadzenia o podjecie Uchwaly dopuszczajacej przekroczenia kosztow
nad przychodami w tej nieruchomosci o kwote 615.000 zt do sptaty w kolejnym roku.

Nieruchomos$¢ G. Morcinka 18
wykonanie w 2018 roku :

Dofinansowanie do wymiany okien 3.769.89 zi
Wykonano : docieplenie $cian okiennych od strony Bladnicy z podbitka
- kolejny etap 46.255,70 zt
wymianeg licznikéw wodnych 218 szt. 16.480.80 zl
wymiane drzwi zaplecza w lokalach uzytkowych 8.577,00 zi
Inspektor Nadzoru 3.199.13 7}

Koszt wykonanych robét w 2018 roku wynidst 78.282,52 zi
planowane roboty na 2019 rok :

Dofinansowanie do wymiany okien 5.000.00 zt
Wykonanie : docieplenia $cian okiennych od strony Btadnicy z podbitka

- kolejny etap 65.000,00 zl
Inspektor Nadzoru 3.170.00 zt

Przewidywane Kkoszty na pokrycie w/w robot w 2019 roku zaplanowane zostaly do wysokoSci
73.170,00 zlL.



Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morcinka 18 : +2.441,46 zl

Pawilony handlowe jako mienie Spotdzielni

wykonanie w 2018 roku :

Pawilon przy ul. Targowej :

Kontynuacja wymiany witryn w dwoch lokalach handlowych 28.408,02 zt
Wykonanie modernizacji c.0. + parapety 4.000.00 zt
Docieplenie elewacji po wymianie okien dwie $ciany + $ciana fundamentowa 27.633.80 z
Wymiana rozdzielni gtéwnej zasilania administracji oraz bednarka instalacji

odgromowej od strony ronda 12.850,29 zi
Wymienienie 3 okien w Administracji S.M. 8.298.44 7t
Pawilon przy ul. Slonecznej :

Wykonanie modernizacji c.o. + parapety 6.300,00 zt
Kontynuacja wymiany witryn 11.405.47 zt
Wymiana drzwi do lokali z zaplecza 9.623,00 zi

Kontynuacja docieplenia elewacji 19.275.30 zt
Wymiana fragmentu instalacji elektrycznej 930,00 zt

Budynek przy ul. G. Bér 12 :

Wymiana drzwi wejsciowych 2.029.00 zt
Wymiana rur spustowych od strony drogi 660.00 zt
Inspektor Nadzoru 5.062.80 zt

Koszt wykonanych robét w 2018 roku wyniost 136.476,12 zI a roboty finansowane byly
czeSciowo z wplywow lokali uzytkowych oraz ze $rodkéw funduszu remontowego mienia
Spéldzielni.

planowane roboty na 2019 rok :

Pawilon przy ul. Targowe;j :

Kontynuacja ocieplenia elewacji i malowanie 27.000.00 zt
Pawilon przy ul. Slonecznej :

Kontynuacja docieplenia elewacji 27.000.00 zt
Budynek przy ul. G. Bér 12 :

Ocieplenie elewacji 27.000.00 zt
Okazanie granic z prywatna posesja 1.000.00 zt
Inspektor Nadzoru 4.806.49 zt

Przewidywane koszty na pokrycie w/w rob6t w 2019 roku zaplanowane zostaly do wysokosci
86.806,49 7t

Planowane saldo funduszu remontowego z tytulu poniesionych kosztéw na pawilonach
handlowych to kwota — 126.839,49 zl, natomiast na Fundusz remontowy mienia Spéldzielni
wystepuje nadwyzka w kwocie + 286.740,79 zl.

Ogolem wynik na mieniu Spéldzielni przewidywany jest do kwoty + 159.901,30 z1.

Aby odtworzyé wysokos¢ funduszu remontowego mienia Spoldzielni, Zarzad zwroéci sie do
Walnego Zgromadzenia o przekazanie wigkszej cze¢sci nadwyzki bilansowej na ten fundusz. Bedzie
to gwarancja zabezpieczenia przewidzianych kosztow zwiazanych z utrzymaniem majatku
Spoéldzielni.

Oprécz Funduszu Remontowego Spoétdzielnia ponosi réwniez koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci. Tak jak na fundusz remontowy. przychody na pokrycie kosztdw utrzymania
nieruchomosci odnoszone sa bezposrednio na dana nieruchomosc.

W sklad kosztow utrzymania nieruchomoscei wehodza nastepujace pozycje kalkulacyjne :
konserwacja instalacji centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody, konserwacja wymiennikow
cieptej wody. sprawdzanie instalacji sieci gazowej, sprawdzanie przewoddw kominowych,
przeglady elektryezne, konserwacja domofondw, roboty eksploatacyjne na osiedlach, koszty
rozliczenia centralnego ogrzewania, letnie i zimowe utrzymanie terendw Spoldzielni w tym
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koszenie trawnikow, ciecie zywoplotow, grabienie lisci, formowanie krzewow, segregacja
gabarytdw. utrzymanie czystosci na osiedlach i zimowe utrzymanie terendw oraz koszty zwiazane z
zarzadzaniem Spotdzielnia w sklad ktorych z kolei wehodza takie koszty jak :

amortyzacja srodkow trwatych, materialy biurowe, znaczki pocztowe, $rodki czystosci, artykuly
spozywcze takie jak kawa, cukier herbata, prowizje bankowe, ustugi pocztowo-telekomunikacyjne,
ogtoszenia w prasie o wolnych lokalach, ustugi kominiarskie, prawne. informatyczne, koszty
instalacji alarmowej, sprzgtania biur, wywozu nieczystosci, optata dla Krajowego Rejestry Diugow
i drobne naprawy, koszty dostarczonych mediéw takich jak energia elektryczna, centralne
ogrzewanie, woda 1 S$cieki oraz Kkoszty pracownicze, jak rowniez Kkoszty zwigzane z
wynagrodzeniem cztonkow Rady Nadzorczej, z lustracja Spétdzielni, ktora jest przeprowadzana co
trzy lata, sktadki do Krajowej Rady Spodtdzielczej i Zwiazku Rewizyjnego RP 1 ewentualne koszty
z tytulu badania bilansu.

Kosztami niezaleznymi od Spoldzielni to koszty podatku od nieruchomosci. wieczyste
uzytkowanie gruntéw, ubezpieczenie mienia Spoldzielni, wywo6z nieczystosci statych, energia
elektryczna, instalacja antenowa Azart lub Vectra oraz koszt dostarczonych mediow tj. koszt
centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody, zimnej wody 1 Sciekow.

Wyniki na poszczegdlnych nieruchomosciach na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
przedstawiaja si¢ nastepujaco :

Objazdowa 31.523,93 zt
Targowa - 17.846.97 z1
Osiedlowa 21.834,99 zi
G. Bor 48.556.,22 7zt
G. Morcinka 43.665,30zt
G. Morcinka 18 22.445,77 zt
Razem lokale mieszkalne 150.179,24 zt
Boksy garazowe : Objazdowa AB 3.101,58 zt
CD 10.717,72 zt
Targowa ABC 2.359,32 7
D 609,08 zt
Osiedlowa ABCD 17.808,04 zi
G. Bor ABC 18.557,36 zt
dzierzawiony teren pod blaszane garaze - 54.867,23 zt
Razem boksy garazowe -1.714,13 zt
Ogoélem wynik na GZM : 148.465,11 zt

Spoétdzielnia posiada niezagrozong, stabilna plynnos¢ finansowa. Wszelkie zobowiazania
ptacone sa w terminie. Lokaty w wys. 2.670.584.66 zl stanowia zrédlo pozytkow cztonkdw
Spoldzielni. Naleznosci dlugoterminowe zaciggnigte na budowe budynku przy ul. G. Morcinka 18
w wys. 9.806.022.45 zt zostaly oddtuzone z dniem 31.XI1.2017 roku.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni odbyt 15 protokotowanych posiedzen oraz
podjat 344 Uchwaty.

W miesigcu wrzesniu 2018 r. zostaly opracowane kalkulacje optat czynszowych na 2019 r. W
zalgczonym pismie dla mieszkancow Spoétdzielni zostalty szczegdlowo przedstawione planowane



koszty na kazda nieruchomosé. W okresie trzech miesigcy od zawiadomienia o wysokosci
naliczenia czynszowego majacego obowiazywaé od dnia 01.01.2019r. do Spotdzielni nie wplynal
ani jeden wniosek kwestionujacy wysokos¢ naliczenia. W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza
przyjela plan gospodarczy na 2019 rok, ktéry miedzy innymi zawiera kalkulacje oplat czynszowych
na poszczegdlne nieruchomosci.

Koszty utrzymania nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastepujaco :

nieruchomos¢ Objazdowa :

dla 0sob bez tytutu prawnego do lokalu 14.893 zt (liczone wg wilasnego udziatu w nieruchomosci)
dla 0séb z tytulem prawnym do lokalu  14.109 zt — bez zmian w stosunku do ubiegtego roku.

nieruchomos¢ Targowa :

dla 0s6b bez tytutu prawnego do lokalu 27.095 zt (liczone wg wilasnego udzialu w nieruchomosci)
dla 0sdb z tytulem prawnym do lokalu 26.627 zt — ze wzgledu na ujemny BZ nastapita podwyzka
0 1.575 7zt co daje w przeliczeniu na udzial w nieruchomosci okoto 4 zt na mieszkanie.

nieruchomos¢ Osiedlowa :

dla 0séb bez tytutu prawnego do lokalu 17.517 zt (liczone wg wilasnego udziatu w nieruchomosci)
dla 0séb z tytulem prawnym do lokalu 17.191 zt — podwyzka wynosi 160 zt co daje w przeliczeniu
na udzial w nieruchomosci okoto 1 zt na mieszkanie.

nieruchomosé¢ G. Bor :
dla 0s6b bez tytutu prawnego do lokalu 39.262 zt (liczone wg wlasnego udzialu w nieruchomosci)
dla 0sdb z tytulem prawnym do lokalu 37.893 zt — bez zmian w stosunku do ubieglego roku.

nieruchomos¢ G. Morcinka :
dla 0s6b bez tytutu prawnego do lokalu 87.142 zt (liczone wg wlasnego udziatu w nieruchomosci)
dla 0s6b z tytulem prawnym do lokalu 84.791 zt — bez zmian w stosunku do ubieglego roku.

nieruchomosé G. Morcinka 18 :
dla 0s6b bez tytutu prawnego do lokalu 7.342 zt (liczone wg whasnego udziatu w nieruchomosci)
dla os6b z tytutem prawnym do lokalu 7.324 zt — bez zmian w stosunku do ubiegtego roku.

Oplata czynszowa za lokale uzytkowe wzrosta o procent inflacji t.j. 2.3%.

Oplata za boksy garazowe zostala ustalona na troche nizszym poziomie co w roku ubieglym.
Uzalezniona jest od wskaznika struktury sprzedazy na kosztach Zarzadzania i administracji.

Mimo rokrocznej inflacji, wysokos¢ kosztéw eksploatacji zaleznych od Spotdzielni od kilku lat
utrzymuje si¢ prawie na tym samym poziomie.

Zatrudnienie w Spoldzielni Mieszkaniowej wraz z trzyosobowym Zarzadem w 2018 roku
wynosito $rednio 12 1 % etatu a $rednie wynagrodzenie brutto to kwota 4.704,24 zi, i wzrosto
jedynie o wysokos¢ dodatku stazowego dla pracownikdéw administracji, ktore jest uzaleznione od
wysokosci minimalnego wynagrodzenia. Wynagrodzenie prezesa wynosito brutto 9.063,00 zt co
daje netto okoto 6.300,00 zt. i nie uleglo zmianie w stosunku do roku ubieglego.

W ocenie Zarzadu nieliczna kadra pracownicza wywiazuje sie ze swoich obowiazkow
nalezycie, czego najlepszym dowodem jest znikoma ilo$¢ skarg oraz wiele zyczliwych uwag
wyrazanych przez mieszkancow.

Zarzad Spoéldzielni angazuje si¢ rowniez skutecznie w poprawe relacji miedzyludzkich.
przyczyniajac sie do rozwiazania wielu sporéw i animozji sasiedzkich.
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Zaznaczy¢ nalezy, ze w Spoldzielni odbyla sie obowiazkowa lustracja obejmujaca lata 2015. 2016 1
2017 rok. W pierwotnej wersji umowa zostala spisana na okres od 01.10.2018r. do 26.11.2018r. na
kwote 10.800 zt oraz koszty przejazddw dwdch lustratorow.

W zwiazku z tym. ze do Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju w Warszawie oraz do Zwiazku
Rewizyjnego RP w Warszawie wplynely doniesienia cztonka Spétdzielni na dziatalnos¢ Zarzadu
Spoldzielni, termin lustracji zostal przesuniety na dzien 03.XI1.2018 rok co spowodowalo, ze cena
za badanie wzrosta do kwoty 11.700 zI a dodatkowe przyjazdy lustratorow kosztowaty Spoldzielnig
581.73 z. Razem dodatkowych kosztéw Spoldzielnia poniosta 1.481.73 zt.

Zostaly zlozone nastepne skargi do Zwiazku Rewizyjnego przez tg samg osobe i Zwiazek
Rewizyjny wystosowal nastepny Aneks do umowy, przediuzajac termin zakonczenia lustracji na
17.X1I 2018 roku.

Whikliwe analizy lustratoréw nie stwierdzity nieprawidlowosci

Protokot z lustracji oraz list polustracyjny jest na stronie internetowej spoldzielni.
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Informacja Zarzadu S.M. "Wspoélnota” o realizacji uchwal
podjetych na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw /1 czes¢/ w dniu
23.04.2018 r. oraz /11 cze§¢/ w dniu 24.04.2018 r.

Przygotowanych pod glosowanie bylo 14 uchwal, przyjetych przez Walne
Zgromadzenie zostato 13 uchwat tj. od nr 01 =091 od nr 11 — 14, uchwata nr 10
zostata odrzucona przez Walne Zgromadzenie.

Uchwata nr 01 dot. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu.

Uchwata nr 02 dot. zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorcze;j.

Uchwata nr 03 dot. zatwierdzenia sprawozdania Komisji Rewizyjne;.

Uchwata nr 04 dot. zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

Uchwaty nr od 05 do 07 dot. udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu.
Uchwata nr 08 dot. przeznaczenia nadwyzki bilansowe;j.

Uchwata nr 09 dot. wyrazenia zgody na pokrycie kosztéw wykonania
dodatkowych robdt ponad roczny odpis na fundusz remontowy oraz sposobu
sptaty tego przekroczenia na nieruchomosci Gustawa Morcinka.

Uchwata nr 10 dot. wpisania do Statutu Spotdzielni punktu o tajnym gtosowaniu
o udzieleniu lub nie udzieleniu absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu.
Uchwata nr 11 dot. uchwalenia zmian w Statucie Spotdzielni i zatwierdzenie
jednolitego tekstu Statutu.

Uchwata nr 12 dot. zatwierdzenia Regulaminu Rady Nadzorcze;j.

Uchwata nr 13 dot. przystapienia Spoétdzielni do Zwiazku Rewizyjnego.

Uchwata nr 14 dot. udostepnienia na stronie internetowej Spoétdzielni sprawozdan
z obrad organdw Spoétdzielni, a takze uchwal Walnego Zgromadzenia, ustalen
lustracji i rocznego sprawozdania finansowego.




Whioski z Walnego Zgromadzeniu Czlonkéw S.M ,,Wspélnota”
z dnia 23 i 24 kwietnia 2018 r.
zlozone przez czlonkéw przed Walnym Zgromadzeniem i w trakcie obrad Walnego
Zgromadzenia.

1 Catkowity zakaz przyznawania przez Zarzad Spotdzielni darowizn.

Wniosek zostal odrzucony, gdyz za wnioskiem oddano 0 glosow,31 glosow bylo przeciw
a 3 osoby wstrzymaty sie.

2. Informowanie cztonkéw spdtdzielni przez umieszczenie na stronie
internetowej o terminie odbywajacej si¢ lustracji.

Od dnia 01 pazdziernika 2018 r. w S.M. ,,Wspdlnota™ trwala lustracja, o ktorej
Zarzqd poinformowat w dniu 03.09.2018 r. na stronie internetowej Spoldzielni.

B Walne Zgromadzenie upowazni Zarzad do podjecia zdecydowanych dziatan
na rzecz zmiany sposobu produkcji i dystrybucji ciepta sieciowego w Skoczowie.

Zarzgd wyczerpal wszelkie mozliwosci negocjacji na rzecz zmiany sposobu
produkcji i dystrybucji ciepla sieciowego w Skoczowie.

4. Wprowadzenie do Regulaminu zapisu o bezwzglednej koniecznosci
obligatoryjnego sprzatania klatek schodowych.

W, ,Regulaminie uzywania lokali mieszkalnych i porzqdku domowego” istnieje
zapis o obowigzku utrzymania czystosci na klatkach schodowych przez
uzytkownikow mieszkan § 19 ust. 2. W zwigzku ze zgloszonym wnioskiem w/w
przepis zostat umieszczony na tablicy ogloszen w budynku Targowa 22 klatka 2.

5 Wprowadzenie zakazu parkowania samochodéw ciezarowych (bus itp.) na
parkingach przeznaczonych dla samochodéw osobowych przy blokach 1 nakazanie
parkowania w/w samochodow na parkingu do tego przeznaczonym — przy stawach
na Gérnym Borze.

Wprowadzenie na terenie calej nieruchomosci Gustawa Morcinka (bo tylko takie
rozwiqzanie byloby skuteczne) zakazu parkowania dla kilku , busow” jest
przedsiewzieciem, ktore moze przynies¢ wiecej szkody niz pozytku. Jest kosztowne,
trudne do egzekwowania oraz konfliktogenne. Posiadacze |, buséw ™ — czlonkowie
Spoldzielni uzywajq ich zarobkowo, pojazdy te czesciej znajdujg sie wiec poza



miejscem postoju,  przewaznie sq zaladowane a wiec bezpieczne, w zasiegu
obserwacji wlascicieli. Zarzad rozumiejgc ucigzliwos¢ jakg moga stanowic ,, busy ",
podejmie proby wyznaczenia dla nich specjalnych miejsc postojowych. Stanie sig to
po ustanowieniu na terenie osiedla Gustawa Morcinka drog wewnetrznych, do

czego Zarzaqd juz przygotowuje sie pod wzgledem projektowym.




